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П Е Ћ И Н Ц И 

 

Одељење за урбанизам и имовинско правне послове Општинске управе општине 

Пећинци на основу чл. 19. Одлуке о организацији општинске управе Општине 

Пећинци ( „Сл. Лист општине Срема, бр. 3/2016 ), Закона о планирању и изградњи ( 

„Сл. Гласник РС „ бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 

98/2013, 132/2014 и 145/2014), Правилника о поступку спровођења обједињене 

процедуре електронским путем ( „Сл. Гласник РС“,113/15), Уредбе о локацијским 

условима ( „Сл. Гласник РС“, бр.114/15 )  и планског основа Плана генералне 

регулације насеља Шимановци (Сл.лист општина Срема бр. 31/15), а по захтеву за 

издавање локацијских услова, издаје: 

 

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ 
за изградњу магацина и надстрешнице  

       за катастарску парцелу бр. 633/2, K.О. Шимановци 

 

1. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ: 

1.1. Место: Шимановци,  

1.2. Број парцеле и кат. општина:  633/2, К.О.Шимановци 

1.3. Површина парцеле:  земљиште у грађевинском подручју, 7.227,00 m² 

1.4. Категорија и класа објекта: Б ,  

125231-Стално наткривена складишта (с кровом) на отвореном, с мање од три 

зида или без зидова – до 1500м2 (48,02%) 

125221- Специјализована складишта затворена с најмање три стране 

зидовима или преградама – до 1500м2 и П+1 

1.5. Намена објекта и спратност: магацин и надстрешница П+0 

1.6. Врста радова: изградња  

1.7. Бруто површина објекта: 480,52 м² 

магацин – 249,80м2 

надстрешница – 230,72м2 

1.8. Постојећи објекти: на катастарској парцели 633/2 К.О.Шимановци налазе се 

два постојећа објекта 

објекат 1: 1553,00м2- зграда пословних услуга (има одобрење за употребу) 

објекат 2: 10,00м2 – зграда за коју није позната намена (без одобрења за 

градњу) 

Постојећи објекти се задржавају 
1.9. Апсолутна кота терена:76,43мнв 



1.10. Степен сеизмичности (МCS): 6-7º MCS 

 

2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА: 

 

Планирана намена простора:  
На парцелама у овој зони могуће је градити: 

- пословно/стамбене објекте као главне објекте и помоћне објекте у 

функцији главног објекта; 

- чисто пословне објекте и помоћне објекте су у функцији главног; 

- чисто стамбене објекте са правилима изградње који важе за парцеле 

породичног становања : 

- објекте специфичних намена ( хотели, болнице и сл ). 

На парцелама зоне рад са становањем могућа је изградња објеката микро и 

малих предузећа, у зависности од просторних услова, где број запослених 

може бити до 50 лица. Намена и капацитет објеката мора бити компатибилан 

са становањем а ниво загађења мора бити мањи од прописаних граничних 

вредности. 

 

- Према захтеву подносица захтева планирана је изградњa магацина и 

надстрешнице П+0. 

2.1. Врста радова (грађење, реконструкција, доградња, друго): изградња 

2.2. Намена објекта: магацин и надстрешница 

2.3. Грађевинске линије:  
Предња грађевинска линија: Удаљена минимум 3 метра од регулационе 

линије. – У конкретној ситуацији новопројектовани објекат се поставља уз 

постојећи објекат, те је неопходно испоштовати бочне и задњу грађевинску 

линију. 

Бочне грађевинске линије: Од бочних суседа објекат се одмиче за 4,0м и тиме 

обезбеђује удаљеност између објеката у ширини од 8,0м, како би се формирао 

зелени појас и ублажили негативни утицаји од делатности и активности на 

парцелама. 

Задња грађевинска линија: минимално 4м од границе парцеле 

2.4. Највећи дозвољени индекс заузетости: Индекс заузетости појединачне 

парцеле износи највише 70% (укључује објекте и манипулативни простор). 

2.5. Највећа дозвољена спратност и висина објекта:  
Највећа спратност стамбених, стамбено-пословних и пословних објеката 

изван зоне центра је П+2+Пк (приземље + два спрата + поткровље). 

Највећа спратност радних, помоћних и економских објеката је П (приземље), 

изузетно П+1 односно нестандардне висине за амбаре, котобање, силосе и сл., 

у складу са потребама технологије. 

Објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије, ако не постоје 

сметње геотехничке и хидротехничке природе. 

2.6. Остале зграде на парцели (положај, намена, број, спратност): на 

катастарској парцели 633/2 К.О.Шимановци налазе се два постојећа објекта 

која се задржавају 



2.7. Најмања дозвољена удаљеност објекта од објеката на суседним 

парцелама:  
Изградњом новог објекта не сме се на било који начин угрозити суседни 

објекти на суседним парцелама (у статичком смислу и по питању намена које 

делују угрожавајуће на постојеће објекте). 

Нови објекат са потенцијално угрожавајућом наменом према суседном 

постојећем објекту мора бити лоциран на растојању најмање 4,0m од истог а 

за веће висине новог објекта мора бити удаљен за зону обрушавања истог (за 

½ висине новог објекта). 

2.8. Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели у зони 

рад са становањем:  
На грађевинској парцели се могу градити и други објекти у функцији основне 

намене до дозвољеног степена заузетости. Дозвољава се изградња другог 

објекта на парцели: пратећих, помоћних, стамбеног објекта за смештај домара, 

комуналних, инфраструктурних и сл. уз исти степен заузетости. 

2.9. Смештај возила (на сопственој парцели-на отвореном или у гаражама, на 

јавном простору): на сопственој парцели  

2.10. Приступ објекту (колски, пешачки и сл):  

Предметна парцела има директан приступ на саобраћајницу С-30. 

2.11. Приступ за хендикепирана лица: према потребама инвеститора, а у складу 

са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и 

изградње објеката, којима се осигурава несемтано кретање и приступ особама 

са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. гласник РС „ бр 23/2015) 

2.12. Кота терена:  КОТА ГОТОВОГ ПОДА ПРИЗЕМЉА 0,00м ;  

Висина објекта: 6 метара, апсолутна висинска кота 82,82мнв 

2.13. Архитектонска обрада:   
Објекти морају бити пројектовани за конкретне намене, уз примену важећих 

стандарда, норматива, прописа, у ликовно-естетском изразу примерени 

средини насеља Шимановци, али и захтевима које поставља савремена 

архитектура, савремен начин живота, становања и рада. 

Изводе се од трајних и квалитетних материјала (традиционалних или 

савремених, атестираних,без сумње у погледу носивости или појачаног 

штетног зрачења.). 

Сви објекти морају се прорачунати и конструисати на сеизмичке утицаје од 70 

MCS скале. 

Производни и пословни објекти се изводе од савремених и квалитетних 

материјала атестираних, прописане носивости, отпорности и без негативних 

дејстава. 

На производним објектима кровни покривач може бити са малим падовима 

(лим и сл. покривачи) а могућ је и раван кров. 

Архитектонска обрада предметног објекта  треба да буде по избору 

пројектана, а примерено врсти објекта. 

2.14. Противпожарна заштита: 
Пројектовати објекат према условима противпожарне заштите у складу са 

Законом о заштити пожара ("Сл.гласник РС" број 111/09 и 20/15) и другим 



техничким прописима за пројектовање објеката из области заштите од 

пожара. 

2.15. Заштита околине: 
Мере за заштиту животне средине обухватају мере заштите од негативног 

дејства природних фактора и негативног случајног и намерног дејства 

људског фактора у миру и ратним околностима. 

Елиминисање ових негативних дејстава или свођење на мин утицаје постићи  

ће се првенствено применом позитивних законских прописа, норми и 

техничких услова у пројектовању и изградњи.  

Заступљеност зеленила такође доприноси смањењу штетних утицаја. 

Инвеститор треба да се обрати надлежном органу са захтевом за одлучивање 

о потреби процене утицаја на животну средину. Пројекат се не може 

реализовати пре поступка процене утицаја и без обавештавања јавности и 

месне заједнице насеља Шимановци као и њихове могућности да изврше увид 

у приложену документацију. Мишљење је засновано на локацији пројекта која 

се налази у зони рада са породичним становањем где се у непосредној околини 

налазе стамбени објекти. Мишљење о потреби процене утицаја на животну 

средину бр. RPO-PEC-13273-LOC-1/2016 од 14.07.2016. издато од стране 

Одељења за привреду, локални економски развој, заштиту животне средине 

и инспекцијске послове Општине Пећинци. 

2.16. Услови за обезбеђење сигурности суседних грађевина:  

Изградњом према свим законским прописима и правилима, као и овим 

условима. 

Изградњом новог објекта не сме се на било који начин угрозити суседни 

објекти на суседним парцелама (у статичком смислу и по питању намена које 

делују угрожавајуће на постојеће објекте). 

Нови објекат са потенцијално угрожавајућом наменом према суседном 

постојећем објекту мора бити лоциран на мин растојању 4,0м од истог а за 

веће висине новог објекта мора бити удаљен за зону обрушавања истог (за 1/2 

висине новог објекта).  

Пожељно је формирање заштитног зеленила према суседном објекту. 

2.17. Депоновање и евакуација отпада: Чврст комунални отпад привремено 

депоновати у контејнере за то намењене и лоциране на парцели (на уређеном-

бетонираном простору), а трајно ван парцеле путем надлежног Јавног 

комуналног предузећа "Сава", Пећинци, Евентуални отпад из складишног 

дела објекта (од робе која се складишти) такође привремено депоновати на 

парцели у прописне посуде које су намењене за ту врсту отпада, а ван парцеле 

евакуисати на прописан начин и на место одређено за ту врсту отпада. 

2.18. Енергетска ефикасност: Ради повећања енергетске ефикасности, приликом 

пројектовања, водити рачуна о облику, положају и повољној оријентацији 

објеката. Објекти високоградње морају бити пројектовани, изграђени, 

коришћени и одржавани на начин којим се обезбеђују прописана енергетска 

својства. Саставни део техничке документације која се прилаже уз захтев за 

издавање грађевинске дозволе је Елаборат енергетске ефикасности, израђен у 



складу са Правилником о енергетској ефикасности („Сл. гласник РС”, бр. 

61/2011).  

 

3. УСЛОВИ ПРИКЉУЧЕЊА НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 

3.1. Прикључак на водоводну мрежу: 
У насељеном месту Шимановци постоји изграђена Јавна водоводна мрежа 

која се снабдева са четири активна бунара дубине сто метара. Укупан 

капацитет издашности бунара износи око тридесет литара у секунди.  

Катастарска парцела 633/2 К.О.Шимановци налази се у Шимановцима у 

улици Радничка и на наведеној парцели поред планираног објекта постоје већ 

изграђени објекти и прикључени на Јавну водоводну мрежу. Прикључни вод 

је израђен од окитен материјала Ф2" (цола), а прикључак се налази у улици 

Крњешевачка. 

Из горе наведеног постоје технички услови за прикључење новог планираног 

објекта на постојећу Јавну водоводну мрежу. 

У свему се придржавати Техничких услова за пројектовање и прикључење 

издатих од стране ЈКП"Водовод и канализација" Пећинци, број 29/16 од 

11.05.2016. године. 

3.2. Прикључак на фекалну канализацију: 
На поменутој локацији постоји и Јавна канализациона мрежа од PVC цеви Ф 

250мм, на дубини од 1,60м. Канализација уведена у двориште катастарске 

парцеле 633/1 до ревизионе шахте за прикључак објекта.. 

У свему се придржавати Техничких услова за пројектовање и прикључење 

издатих од стране ЈКП"Водовод и канализација" Пећинци, број 29/16 од 

11.05.2016. године. 

3.3. Прикључак на атмосферку канализацију: 
Условно чисте атмосферске воде, са кровних површина, надстрешница, 

тротоара и сл. као и расхладне воде могу се, без пречишћавања, испуштати на 

околни терен, у путни јарак (улични канал) или резервоар из кога ће се 

накнадно заливати зелене површине, уколико задовољавају квалитет II класе 

воде. Ако се врши испуштање ових вода на терен или путни јарак испусти 

морају бити заштићени од ерозије. У случају испуста у путни јарак потребно 

је прибавити сагласност од власника истог. 

Атмосферске воде са зауљених површина (паркинга, саобраћајнице) 

прикључити на интерну канализациону мрежу и преко изграђеног сепаратора 

и таложника испуштати у путни канал, на зелене површине и др. 

Пројектом дати решење за чишћење објеката за третман зауљених 

атмосферских вода и за манипулацију са издвојеним уљима и седиментом, на 

начин да се у потпуности обезбеди заштита вода од загађивања. 

Решење о водним условима, Одељења за привреду, локални економски развој, 

заштиту животне средине и инспекцијске послове Општине Пећинци., број 

ROP-PEC-13273-LOC-1-HPAP-8/2016 од 11.07.2016. године. 

3.4. Прикључак на електоенергетску мрежу:  



У свему се придржавати техничких услова Електропривреде Србије,, 

Електродистрибуција Рума, број 88.1.1.0.-Д-07.17.-122713/16 од дана 

09.05.2016. године као и према ваћећим техничким прописима за ову врсту 

инсталација. 

3.5. Прикључак на телекомуникациону мрежу:  
Комплекс који се обрађује овим условима припада кабловском подручју 2, 

МСАН Шимановци. Капацитет кабловског подручја тренутно задовољава 

потребе телекомуникационог опремања предметног објекта. 

У прилогу се налази оријентациона ситуација постојеће, подземне 

телекомуникационе мреже, односно, оријентациону тачку прикључења на ТК 

мрежу предметног објекта.  

Пре почетка било каквих грађевинских радова потребно је у сарадњи са 

надлежном службом "Телеком Србија" извршити трасирање и обележавање 

трасе постојећих каблова уколико су угрожени.  

Такође, пре почетка извођења било каквих грађевинских радова инвеститор 

или извођач радова је у обавези да 7 радних дана пре почетка радова у писаној 

форми обавести: Извршну јединицу "Сремска Митровица" са седиштем у 

улици Краља Петра I број 2 у Сремској Митровици, ради вршења стручног 

надзора. 

Ископ и остале земљане радове на местима приближавања и укрштања са 

постојећим телекомуникационим инсталацијама треба изводити ручно и у 

складу са важећим техничким прописима, уз предузимање свих потребних 

мера заштите ( пробни шлицеви, обезбеђење од слегања и сл.) 

Када у постојећој бакарној приступној мрежи постоји резерва потребно је до 

ње градити приводни кабал потребног капацитета и приводно окно. Приводно 

окно градити на погодном месту на парцели инвеститора. Од окна испред 

објекта (за сваки улаз посебно) положити цев ПЕф110мм, до ормара 

концентрације по улазима. 

У објекту, у приземљу (за сваки улаз посебно) , на приступачном месту 

поставити изводни лимени орман ИТО. Прикључни телекомуникациони 

кабал у ИТО ормару завршити на раставним летвицама 10x2. Поред 

приводног кабла, целом дужином, положити резервну ПЕ цев Ф40мм. 

Инсталацију у објекту планирати ДСЛ кабловима према ИЕЦ62255 стандарду. 

У свему се придржавати техничких услова "Телеком Србија", Предузећа за 

телекомуникације а.д, број 244738/1-2016 од дана 24.06.2016. године као и 

према ваћећим техничким прописима за ову врсту инсталација. 

3.6. Услови за прикључење на саобраћајну инфраструктуру:  
Пројектовање и прикључење новог објекта магацина и надстрешнице П+0 на 

катастарској парцели 633/2 К.О.Шимановци, извршити преко постојећег 

прилазног пута на коловоз Радничке улице у Шимановцима (саобраћајница С-

30) 

Технички услови издати од стране ЈП „Дирекције за изградњу Општине 

Пећинци“ број ROP-PEC-13273-LOC-1/2016 од 08.07.2016. године. 

 



4. ОСТАЛИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ: 

 

4.1. Заштита од елементарних непогода (сеизмички услови):  
Објекат мора бити категоризован и изведен у складу са Правилником о 

техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 

подручјима („Сл. лист СФРЈ” бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Заштиту од 

удара грома остварити изградњом громобранских инсталација. Посебну 

пажњу водити о њеном правилном уземљењу и распореду у простору, како би 

се обезбедили сви делови насеља. 

4.2. Заштита од пожара:  
Пројектовати објекат према условима противпожарне заштите у складу са 

Законом о заштити пожара ("Сл.гласник РС" број 111/09 и 20/15) и другим 

техничким прописима за пројектовање објеката из области заштите од 

пожара. 

4.3. Водни услови: 

Да се пре израде техничке документације прикупе све подлоге (урбанистичке, 

геодетске, геомеханичке, хидролошке....), изврше одговарајуће анализе и 

прикупе неопходни услови односно сагласности надлежних органа и 

институција у складу са важећим законским прописима. 

Техничку документацију урадити на основу геодетских снимања не старијим 

од шест месеци и усклађивања са постојећим објектима на терену. 

Да се пројектна документација уради на основу геодетских снимања и 

усклађивања са постојећим објектима на терену.  

Пројектна документација треба да садржи технички опис планираних радова, 

одговарајуће прорачуне и цртеже. 

Пројектом дефинисати врсте и количине отпадних вода које настају у оквиру 

комплекса. На ситуационом плану у одговарајућој размери приказати положај 

планираних објеката, као и свих објеката (изграђених или планираних) за 

третман и диспозицију вода, реципијент прикључак и сл. 

За потребе водоснабдевања планираног комплекса, предвидети прикључење 

на јавну водоводну мрежу, у свему према условима и уз сагласност надлежног 

комуналног предузећа. 

Прикључак на јавну канализациону мрежу могућ је тек по изградњи 

насељеног централног УПОВ-а Шимановци, односно тек по пуштању у рад 

насељске канализационе мреже и УПОВ Шимановци. 

У мелиоративне канале, отворене канале и водотоке забрањено је испуштање 

било каквих вода осим условно чистих атмосферских и пречишћених 

отпадних вода које обезбеђују одржавање минимално доброг еколошког 

статуса, тј II класе вода водопријемника у складу са Уредбом о граничним 

вредностима загађујућих материја у површинским и подземним водама и 

седименту и роковима за њихово достизање ("Сл. гласник РС", бр. 67/201 и 

01/2016) задовољавају прописане вредности. 

Да се о почетку  радова благовремено писмено извести ЈВП"Воде Војводине" 

Нови Сад, ради контроле испуњености услова из водних услова и водне 

сагласности. 



 

Решење о водним условима, Одељења за привреду, локални економски развој, 

заштиту животне средине и инспекцијске послове Општине Пећинци., број ROP-

PEC-13273-LOC-1-HPAP-8/2016 од 11.07.2016. године. 

 

5. САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ДОЗВОЛУ (ПГД) 

 

5.1. Попис обавезних делова пројекта за грађевинску дозволу у односу на 

конкретни објекат :  Према Правилнику о садржини, начину и поступку 

израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и 

намени објеката. ("Сл. гласник РС" бр 77/2015) 

 

6. ПОСЕБНИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ 

 

Надлежни орган је исходовао услове за пројектовање и прикључење од 

надлежних ималаца јавних предузећа: 

 

1. ЈКП"Водовод и канализација" Пећинци, број 29/16 од 11.05.2016. 

године. 

2. Решење о водним условима, Одељења за привреду, локални 

економски развој, заштиту животне средине и инспекцијске послове 

Општине Пећинци., број ROP-PEC-13273-LOC-1-HPAP-8/2016 од 

11.07.2016. године. 

3. Електропривреда Србије,, Електродистрибуција Рума, број 88.1.1.0.-Д-

07.17.-122713/16 од дана 09.05.2016. године 

4. "Телеком Србија", Предузећа за телекомуникације а.д, број 244738/1-

2016 од дана 24.06.2016. године као и према ваћећим техничким 

прописима за ову врсту инсталација. 

5. ЈП „Дирекције за изградњу Општине Пећинци“ број ROP-PEC-13273-

LOC-1/2016 од 08.07.2016. године. 

6. Мишљење о потреби процене утицаја на животну средину бр. RPO-

PEC-13273-LOC-1/2016 од 14.07.2016. издато од стране Одељења за 

привреду, локални економски развој, заштиту животне средине и 

инспекцијске послове Општине Пећинци. 

 

Напомена: Услови за пројектовање и прикључење које је надлежни орган 

прибавио од ималаца јавних предузећа су саставни део локацијских услова и 

прилажу се уз њих. 

 

Идејно решење број I-02/16 од јуна 2016. године урађен од стране, SMB Pro-ing Рума, 

Алексе Шантића бб, у складу је са Планом генералне регулације насеља Шимановци 

(Сл.лист општина Срема бр. 31/15) и саставни је дао локацијских услова. 

 

Локацијски услови су основ за израду Пројекта за грађевинску дозволу. ( ПГД) 



Локацијски услови важе 12месеци од дана издавања или до истека важења 

грађевинске дозволе издате у складу са тим условима, за катастарску парцелу 

за коју је поднет захтев.  

 

Општинска административна такса износи од 12.850,00 динара наплаћена на основу 

Одлуке о општинским административним таксама ( Службени лист општина Срема" 

број 11/09, 42/09, 8/10, 25/11 и 8/15). 

 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ  ЛЕКУ:  

На издате локацијске услове може се поднети приговор Општинском већу општине 

Пећинци у року од 3 дана од дана достављања локацијских услова, а преко 

одељења за урбанизам стамбено комуналне послове и заштиту животне средине 

општинске управе општине Пећинци. 

У прилогу достављамо: 

 Графички прилог: ПРИКАЗ ЛОКАЦИЈЕ СА ОСНОВНИМ 

ПАРАМЕТРИМА ЗА ИЗГРАДЊУ  

 Услови за пројектовање и прикључење ималаца јавних овлашћења 

Доставити: 

- Подносиоцу захтева 
- Архиви  

 

           Обрада: 

     Драгана Котуровић 

  Начелник 

 ________________________ 

       мр Жељко Трбовић 
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 РЕПУБЛИКА СРБИЈА – АП ВОЈВОДИНА 

ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ 

ОПШТИНСКА УПРАВА  

ОДЕЉЕЊЕ ЗА ПРИВРЕДУ, 

ЛОКАЛНИ ЕКОНОМСКИ РАЗВОЈ, 

ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, И  

ИНСПЕКЦИЈСКИ ПОСЛОВИ 

Број: ROP-PEC-13273-LOC-1-HPAP-8/ 2016                

Дана: 11.07.2016 године 

П  Е  Ћ  И  Н  Ц  И 

 

 

      Одељење за привреду,локални економски развој, заштита животне средине и 

инспекцијски послови, Општинске управе Пећинци, поступају по захтеву  инвеститора „ 

LOTUS DIVANI“  доо из Шимановаца, ул. Индустријска ББ,ПИБ 107619008, матични број 

20838124, ( који је заведен у писарници ЈВП Воде Војводине под бројем I-565/7 од 

08.07.2016 године),у поступку за издавање водних услова, на основу,члана 16. Одлуке о 

организацији општинске управе (Сл.лист Општина Срема број 34/08 и 3/2016), члана 117. 

и 118. Закона о водама (Сл. Гласник РС. 30/10 и 93/12) и члана 192. Став1. Закона о 

општем управном поступку (Сл. Лист СРЈ број 33/97 и 31/01) доноси  

 

 

Р  Е  Ш  Е  Њ  Е 

о издавању водних услова 

 

                  Издају се инвеститору “LOTUS DIVANI”доо за изградњу новог објекта магацина 

са надстрешницом на катастарско парцели број 633/2 К.О. Шимановци, следећи водни 

услови  

1. Да инвеститор након израде техничке документације исходује водну сагласност, на 

основу члана 119. Закона о водама.  

2. Вршилац техничке контроле  техничке документације је у обавези да провери и потврди 

усклађеност исте са водним условима, а циљу издавања грађевинске дозволе, у складу 

са Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр.72/2009,81/2009, - испр.,64/2010 

– одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС; 50/2013 – одлука УС 98/2013 – 

одлука УС, 132/14 и 145/14) као и Упуством о начину поступања надлежних органа и 

ималаца јавних овлашћења који спроводе обједињену процедуру у погледу водних аката 

у поступцима остваривања права на градњу, Министарсва за саобраћај, грађевинарство и 

инфраструктуру, број 110-00-163/2015-07 од 19.05.2015 године. 

3. Да се пре израде техничке документације прикупе све потребне подлоге (урбанистичке, 

геодетске, геомеханичке, хидролошке,....) , изврше одговарајуће анализе и прикупе 

остали неопходни услови односно сагласности надлежних ограгана и институција у 

складу са важећим законским прописима. 

4. Техничку документацију урадити на основу геодетских снимања на старијим од шест 

месеци и усклађивања са постојећим објектима на терену. 



5. Да се пројектна документација уради на основу геодетских снимања и усклађивања са 

постојећим објектима на терену.  

Пројектна документација треба да садржи технички опис планираних радова, 

одговарајуће прорачуне и цртеже.  

Пројектом дефинисати врсте и количине отпадних вода које настају у оквиру комплекса. 

На ситуационом плану и одговарајућој размери приказати положај планираних објеката, 

као и свих објеката (изграђених или планираних) за третман и диспозиццију вода, 

реципијент прикључак и сл.  

6. Приликом израде инвестиционо – техничке документације обрађивач је дужан да исту 

изради у складу са прописима о заштити подземних вода, уважавајући:   

- Закон о водама („Сл. гласник РС,бр. 30/10 и 93/12) 

- Закон о заштити животне средине („Сл. гласник РС, бр. 135/04 и 36/09)  

- Уредбу о класификацији вода („ Сл. гласник СРС“ бр.5/68) 

- Уредбу о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и  

роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС, бр. 67/11 и 01/16),  

- Уредбу о граничним вредностима емисије загађујућих материја у површинским и 

подземним водама и седименту и роковима за њихово достизање („Сл. гласник 

РС,бр. 50/12), 

- Закон о заштити животне средине („Сл. гласник РС, бр. 135/2004 и 36/2009),  

- Закон о управљању отпадом („Сл. гласник РС, бр. 36/09 и 88/10). 

7. За потребе водоснабдевања планираног комплекса, предвидети прикључење на јавну 

водоводну мрежу, у свему према условима и уз сагласност надлежног комуналног 

предузећа.                

8. Прикључак на јавну канализациону мрежу могућ је тек по изградњи насељеног централног 

УПОВ-а Шимановци, односно тек по пуштању у рад насељске канализационе мреже и 

УПОВ Шиановци.   

9.  Условно чисте атмосферске воде са кровних површина, настрешница, тротоара и сл. као 

и расхладне воде могу се, без пречишћавања, испуштати на околни терен,у путни јарак 

(улични канал) или резервоар из кога ће се накнадно заливати зелене површине, уколико 

задовољавају квалитет II класе воде. Ако се врши испуштање ових вода на терен или 

путни јарак испусти морају бити заштићени од ерозије. У случају испуста у путни јарак 

потребно је прибавити сагласност од власника истог.  

10. Атмосферске воде са зауљених површина (паркинга, саобраћајнице) прикључити на 

интерну канализациону мрежуи преко изграђеног сепаратора и таложника испуштати у 

путни канал, на зелене површине и др.   

11. Пројектом дати решење за чишћење објеката за третман зауљених атмосферских вода и 

за манипулацију са издвојеним уљима и седиментом, на начин да се у потпуности 

обезбеди заштита вода од загађвања.  

12. Ако се врши испуштање ових вода на терен или путни канал испусти морају бити 

заштићени од ерозије. У случају испуста у путни канал потребно је прибавити сагласност 

од власника истог. 

13. У мелиоративне канале, отворене канале и водотоке забрањено је испуштање било 

каквих вода осим условно чистих атмосферских и пречишћених отпадних вода које 

обезбеђују одржавање минимално доброг еколошког статуса, тј. II класе вода 



водопријемника у складу са Уредбом о граничним вредностима загађујућих материја у 

површинским и подземним водама и седименту и роковима за њихово достизање („Сл. 

гласник РС“, бр. 50/12) и који по Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих 

материја у воде и роковима за њихово достизање  („Сл. гласник РС“, бр. 67/201 и 01/2016) 

задовољавају прописане вредности.  

14. Да се о почетку радова благовремено писмено извести ЈВП Воде Војводине Нови Сад, 

ради контроле испуњености услова из водних услова и водне сагласности.  

15. Инвеститор је у обавези да пре израде техничке документације исходује водне услове, 

сходно члану 117. тачка 30 и 118. Закона о водама („Сл.гласник РС“,број 30/10 и 93/2012), 

од надлежног органа јединице локалне самоуправе. 

 

О  Б  Р  А  З  Л  О  Ж  Е  Њ  Е 
 

Разматрањем поднете документације установили смо да инвеститор планира израду 

техничке документације за изградњу новог објекта магацина и надстрешнице на локацији 

планираног комплекса је на катастарској парцели број 633/2 К.О. Шимановци. У прилогу 

захтева приложено је:  

 

- Захтев за издавање водних услова 

- Мишљење ВПД „Галовица“доо ., број 813/16-1 од 30.06,2016-07- 

- Графички прилог предметне парцеле; 

- Информација о ликацији бр. ROC-PEC-4563-LOSH-2/2016 од 04.05.2016 издате од 

стране општинске управе Пећинци, одељење за урбанизам, стамбен-комуналне 

послове и заштиту животне средине; 

- Препис листа непоктретности 952- 1/2016 – 156 од 11.02.2016; издато од стране 

Републичког геодетског завода СКН Пећинци; 

- Копија катастарског плана број (водова) број 952-04-35/2016 од 17.06.2016, издато од 

стране Републичког геодетског завода СКН Пећинци; 

- Копија катастарског плана број 952-04-35/2016 од 17.06.2016 издато од Републичког 

геодетског завода СКН Пећинци; 

- Идејно решење број I – 02/16 од јуна 2016., израђено од стране „СМБ ПРОИНГ“ Рума; 

- Ситуациони план; 

- Допис  - обавештење 

 

 

1. Инвеститор је у обавези да исходује водну сагласност, на основу чкана 119. Закона о 

водама. Уз захтев за издавање водне сагласности потребно је приложити локацијске 

услове ( члан 53а. Закона о планирању и изградњи). Главни пројекат са техничком 

контролом или идејни пројекат ( члан135 и члан 145 Заона о планирању и изградњи). 

Докумантација која се подноси у поступку издавања водне сагласности и издавање 

водних аката (чл.6. и 7.) и водне дозволе (чл. 11. и 12.) „Службени гласник РС“, број 74/10.  

2. Обавеза инвеститора да након исходоване водне сагласности, о почетку радова 

благовремено писмено извести ЈВП „ Воде Војводине „ Нови Сад, ради контроле 

извођења радова са становишта њиховог утицаја на водни режим и водне објекте. Уз 



пријаву радова потребно је доствити водну сагласност (копију) и један примерак техничке 

документације, на коју је издата водна сагласност. 

3. По изграњи објекта, инвеститор је дужан да прибави од ЈВП „Воде Војводине“ Нови Сад, 

извештај о испуњености услова из водних услова и водне сагласности,сходно члану 12. 

Правилника о садржини и обрасцу захтева за издавање водних аката „ Службени гласник 

РС“, број 74/10.  

4. Инвеститор је у обавези да исходује водну потврду, на основу члана 127. Закона о 

водама. Употребна дозвола за објекат, може се издати по предходно прибављеној 

потврди о испуњености услова из водне сагласности, а према члану 127. Закона о 

водама.  

5. Водну потврду издаје надлежни орган јединице локалне самоуправе, документација која 

се подноси у поступку издавања водне потврде (дозволе) прописана је Правилником о 

садржини и обрасцу захтева за издавање водних аката (члана11 и 12) „Службени гласник 

РС“, бр.74/10. 

 

 

Сходно напред изнетом, техничка документација се може радити како је то 

предложено као у диспозитиву решења.  

 

 

ПОУКА О ПРАВНОМ ЛЕКУ: 

 

Против овог решења може се изјавити жалба Министарству пољопривреде, шумарства и 

водопривреде, у Београду у року од 15 дана од дана достављања истог. Жалба се 

подноси непосредно или путем овог органа. Такса у износу од 430,00 динара треба 

уплатити на жиро рачун : 840 – 742221843 – 57, у корист Буџета Републике Србије.  

 

ДОСТАВИТИ: 

 

1.  „ЛОТУС – ДИВАНИ“, доо Шимановци, ул. Индустријска бб 

2. ЈВП“Воде Војводине“;Н.Сад, Булевар Михајла Пупина бр.25 

3. Водном инспектору – Ср. Митровица, Трг Светог Димитрија бр.8 

4. Одељење за урбанизам, стамбено-комуналне послове и заштиту животне средине 

општине Пећинци 

5. Архива  

 

 

                                                                                                                    Н  А  Ч  Е  Л  Н  И  К 

                                                                                                                       Петар Козарев  
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ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
РЕГИЈА НОВИ САД 
И.Ј. СРЕМСКА МИТРОВИЦА 
Сремска Митровица, Краља Петра I бр.2 
Број:  244738/1-2016                            
Датум:  24.06.2016. 
 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА-АП ВОЈВОДИНА 
ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ 

Одељење за урбанизам стамбено комуналне  
послове и заштиту животне средине    

                                                       
                                                                22410 Пећинци 

                                                                               Улица Слободана Бајића 5 
                                                                                                      

 
ПРЕДМЕТ: Технички услови – потврда важности 
 

Поступајући по вашем захтеву број РОП-ПЕЦ-13273-ЛОЦ-1/2016 од 24.06.2016. 
године,  а у складу са Законом о електронским комуникацијама "Службени гласник РС" 
број 44 од 2010. године и  Законом о планирању и изградњи "Службени гласник РС" 
број 145 од 2014. године, Извршна јединица “Сремска Митровица”, Предузећа за 
телекомуникације "ТЕЛЕКОМ СРБИЈА" А.Д. БЕОГРАД,  након извршеног прегледа 
достављене пројектно-техничке документације доставља вам из надлежности 
ТЕЛЕКОМ-а 
 

Техничке услове-сагласност -  
Потврда важности издатих услова за прoјектовање и прикључење – Магацин и 
надстрешница (П+0) у улици Индустријска бб, КО Шимановци, кат. парцела 633/2 
 
           С обзиром да промене у Идејном решењу представљају измене у погледу 
података од значаја за издавање водних услова, а у самом пројекту није било измена, 
потврђујемо важност издатих услова 174287/-2016 од 04.05.2016. године у целости. 
 Представници Извршне јединице „Сремска Митровица“ везано за овај предмет 
су Недаковић Душан, дипл. инж. (Руководилац одељења за планирање, развој и 
инвестициону изградњу приступне тк мреже), телефон 022/639-009 и Палежевић 
Драган, техничар за оперативну подршку 022/435-122. 
 

С поштовањем, 
 

 
Координатор И.Ј.  С. Митровица 

 
  

 др Борислав Коларић 
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ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
РЕГИЈА НОВИ САД 
И.Ј. СРЕМСКА МИТРОВИЦА 
Сремска Митровица, Краља Петра I бр.2 
Број:  174287/1-2016                            
Датум:  04.05.2016. 

 
 

 
 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА-АП ВОЈВОДИНА 
ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ 

Одељење за урбанизам стамбено комуналне  
послове и заштиту животне средине    

                                                       
                                                                22410 Пећинци 

                                                                               Улица Слободана Бајића 5 
                                                       
                                                  
 

 
ПРЕДМЕТ: Технички услови 
 
Поступајући по вашем захтеву број РОП-ПЕЦ-4563-ЛОЦ-2/2016 од 04.05.2016. године,  
а у складу са Законом о електронским комуникацијама "Службени гласник РС" број 44 
од 2010. године и  Законом о планирању и изградњи "Службени гласник РС" број 145 
од 2014. године, Извршна јединица “Сремска Митровица”, Предузећа за 
телекомуникације "ТЕЛЕКОМ СРБИЈА" А.Д. БЕОГРАД,  након извршеног прегледа 
достављене пројектно-техничке документације доставља вам из надлежности 
ТЕЛЕКОМ-а 
 

Техничке услове-сагласност 
за прoјектовање и прикључење – Магацин и надстрешница (П+0) у улици 
Индустријска бб, КО Шимановци, кат. парцела 633/2 
 
 

Комплекс који се обрађује овим условима припада кабловском подручју 2, МСАН 
Шимановци. Капацитет кабловског подручја тренутно задовољава потребе 
телекомуникационог опремања предметног објекта. 

У прилогу вам достављамо оријентациону ситуацију постојеће, подземне 
телекомуникационе мреже, односно, оријентациону тачку прикључења на ТК мрежу 
предметног објекта. 

Подразумева се да се при изради овог планског акта морају поштовати сви 
важећи прописи ЗЈПТТ као и остали важећи прописи из ове области. 

Приликом израде Главног пројекта, сарађивати са предузећем за 
телекомуникације "Телеком Србија" а.д., ИЈ Сремска Митровица, Служба за 
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оперативну подршку, Одељење за планирање, инжењеринг и инвестициону изградњу, 
ради усаглашавања са планираним документима "Телекома Србија" а.д.. Пројекат 
урадити у складу са Законом о планирању и изградњи објеката, упуствима, прописима 
и препорукама ЗЈПТТ који важе за ову врсту делатности.   
 Пре почетка било каквих грађевинских радова потребно је у сарадњи са 
надлежном службом „Телекома Србија”(Руководилац РЦ Рума, Владимир Дамјановић, 
дип.инж. телефон 022/470-000) извршити трасирање и обележавање трасе постојећих 
каблова помоћу инструмента трагача каблова како би се дефинисали тачан положај и 
дубина телекомуникационих каблова, да би се затим одредио начин заштите 
постојећих телекомуникационих каблова уколико су угрожени. 
Такође пре почетка извођења било каквих грађевинских радова инвеститор или 
извођач радова је у обавези да 7 радних дана пре почетка радова у писаној форми 
обавести: Извршну јединицу „Сремска Митровица“ са седиштем у улици Краља Петра I 
број 2 у Сремској Митровици, ради вршења стручног надзора. 
 Ископ и остале земљане радове на местима приближавања и укрштања са 
постојећим телекомуникационим инсталацијама треба изводити ручно и у складу са 
важећим техничким прописима, уз предузимање свих потребних мера заштите (пробни 
шлицеви, обезбеђење од слегања и сл.). 

Када у постојећој бакарној приступној мрежи постоји резерва потребно је до ње 
градити приводни кабал потребног капацитета и приводно окно. Приводно окно градити 
на погодном месту на парцели инвеститора. Од окна испред објекта (за сваки улаз 

посебно) положити цев ПЕ 110мм, до ормара концентрације по улазима. 
У објекту, у приземљу (за сваки улаз посебно), на приступачном месту поставити 

изводни лимени орман ИТО. Прикључни телекомуникациони кабал у ИТО ормару 
завршити на раставним летвицама 10x2. 

Поред приводног кабла, целом дужином, положити резервну ПЕ цев Φ40мм. 
Инсталацију у објекту планирати ДСЛ кабловима према ИЕЦ 62255 стандарду. 

До сваког стана планирати 2x2, 4x2 или 6x2 ДСЛ кабл, а за успонске каблове, уколико 
је потребна помоћна концентрација, планирати каблове капацитета до 100x2x0,5(0,6). 
Инсталационе ДСЛ каблове (УТП каблови категорије минимум 5е) планирати са ХФФР 
омотачем, уз завршавање каблова на одговарајућим реглетама, односно “патцх (печ) 
панелима” и на одговарајућим утичницама код корисника. Полагање инсталационих 
каблова планирати у цев у зиду или у техничке канале уколико су пројектом објекта 
предвиђени. Свуда уз телекомуникационе инсталације поставити резервну цев мањег 
пречника када је ближе кориснику за хоризонтални развод (фи 16мм) док за вертикални 
успонски вод у објекту треба положити резервну инсталациону цев већег пречника (фи 
Ø32мм). На сваком спрату, на месту укрштања резервних вертикалних и хоризонталних 
цеви, предвидети разводну кутију потребне величине због лакше манипулације 
кабловима.  

Приликом избора извођача радова водити рачуна да је извођач регистрован за 
ту врсту делатности и да то буде реномирана фирма из области телекомуникација 
ради што бољег квалитета изведених радова. 

Инвеститор уз захтев за формирање комисије за пријем треба да достави: 
документацију изведеног стања, геодетски снимак оверен од Републичког геодетског 
завода, као и потврду да је снимање извршено, податке о представнику инвеститора и 
извођача радова који ће присуствовати раду комисије и изјаву надзорног органа 
"Телеком Србија"  да је извршен надзор.  

Потребно је за сву уграђену опрему прибавити атест. Проверу квалитета 
уграђене опреме и изведених радова извршиће Комисија за контролу квалитета коју 
формира Телеком Србија, ИЈ Сремска Митровица. 
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Комисија ће одбити да изврши квалитетни пријем уколико у току грађења није 
вршен надзор од стране "Телеком Србија" а.д.. Рад комисије се не наплаћује. Трошкови 
израде техничке документације, као и трошкови заштите или измештања ТК 
инсталација сноси инвеститор који гради објекат. 

Напомињемо да је инвеститор, у зависности од динамике изградње, у обавези да 
нам се у писаној форми јави за прикључење планираних објеката на ТК мрежу, у 
оквиру граница стамбено пословног комплекса, за сваки објекат, који се обрађује овим 
планским актом, минимум шест месеци пре усељења у објекат како би приступили 
реализацији прикључења објекта на ТК мрежу.  

Приликом техничког пријема објекта обавезно је учешће представника Телекома. 
У случају евентуалног оштећења телекомуникационих каблова или прекида 

телекомуникационог саобраћаја услед непажљивог и нестручног извођења радова, 
инвеститор, односно извођач радова је обавезан да овом Предузећу надокнади 
целокупну штету по свим основама. 
           Важност ових услова је годину дана од дана издавања. По истеку овог рока, или 
уколико дође до одступања од предложене ситуације-локације, инвеститор је у обавези 
да обнови захтев за тк услове-сагласност, односно тражи израду нових. 
 Представници Извршне јединице „Сремска Митровица“ везано за овај предмет 
су Недаковић Душан, дипл. инж. (Руководилац одељења за планирање, развој и 
инвестициону изградњу приступне тк мреже), телефон 022/639-009 и Палежевић 
Драган, техничар за оперативну подршку 022/435-122. 
 

С поштовањем, 
 
 

 

 
Координатор И.Ј.  С. Митровица 

 
  

 др Борислав Коларић 
 
 
 





 

 ДИРЕКЦИЈА ЗА ИЗГРАДЊУ  
ОПШТИНЕ ПЕЋИНЦИ ЈП 

  ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ 
Слободана Бајића 5, 22410 Пећинци 

022/400-735 
direkcija@pecinci.org 

 
 

 

 

ППШТИНСКА УПРАВА ПЕЋИНЦИ 
ПДЕЉЕОЕ ЗА УРБАНИЗАМ 

 И ИМПВИНСКП ПРАВНЕ ПДНПСЕ 
 

 

 

 

У складу са чланпм 6. Статута Дирекције за изграднју ппштине Пећинци, члана 4. 

Пдлуке п псниваоу јавнпг предузећа „Дирекција за изградоу ппштине Пећинци“ („Службени 

лист ппштина Срема“ брпј 45/2012) и члана 54. Став 11. Закпна п планираоу и изградои 

(„Службени гласник РС“ брпј 72/2009, 81/2009, 24/2011, 121/2012, 24/2013, 50/2013, 98/2013, 

132/201 и 145/2014), ппступајући пп захтеву Пдељеоа за урбанизам, стамбенп кпмуналне 

ппслпве и заштиту живптне средине, улица Слпбпдана Бајића 5 Пећинци, за издаваое услпва 

за прпјектпваое и прикључеое нпвпг пбјекта магацина и надстрешнице П+0, на катастарскпј 

парцели 633/2 КП Шиманпвци, Дирекција за изградоу ппштине Пећинци Јавнп предузеће 

издаје 

 

 
 

ТЕХНИЧКЕ УСЛОВЕ 
 

 

 

  Прпјектпваое и прикључеое нпвпг пбјекта магацина и надстрешнице П+0 на 
катастарскпј парцели 633/2 КП Шиманпвци, извршити прекп ппстпјећег прилазнпг пута 
на кплпвпз Радничке улице у Шиманпвцима (сапбраћајница С-30). 

 

 

 

 

Брпј: ROP-PEC-13273-LOC-1/2016 

Дана: 08.07.2016. гпдине 

 

 



РЕПУБЛИКА СРБИЈА-АП ВОЈВОДИНА 

ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ 

ОПШТИНСКА УПРАВА 

ОДЕЉЕЊЕ ЗА ПРИВРЕДУ, 

ЛОКАЛНИ ЕКОНОМСКИ  РАЗВОЈ, 

ЗАШТИТУ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

И ИНСПЕКЦИЈСКЕ ПОСЛОВЕ 

Број: RPO-PEC-13273-LOC-1/2016 

Дана: 14.07.2016. године 

Пећинци 

 

                       ОДЕЉЕЊЕ ЗА УРБАНИЗАМ, 

             И ИМОВИНСКО ПРАВНЕ ПОСЛОВЕ 

                Пећинци 

 

 

 Предмет:  Потреба процене утицаја на животну средину 

        за пројекат:  Објекат за складиштење алата и материјала за производњу 

        Мишљење 

 

 

 Поводом Вашег захтева RPO-PEC-13273-LOC-1/2016 од 24.06.2016. године за 

Мишљење о потреби процене утицаја на животну средину за пројекат  Објекат за 

складиштење алата и материјала за производњу са локацијом у Шимановцима у делу радне 

зоне са становањем, на кат. парц. 633/2 к.о. Шимановци, а у сврху издавања локацијских услова 

за носиоца пројекта „LOTUS DIVANI“ д.о.о. Шимановци, Индустријска  бб, обавештавамо Вас 

да на основу приложене документације електронским путем, 

 

1. Инвеститор треба да се обрати надлежном органу са захтевом за одлучивање о потреби 

процене утицаја на животну средину. Пројекат се не може реализовати пре поступка 

процене утицаја и без обавештавања јавности и месне заједнице насеља Шимановци, 

као и њихове могућности да изврше увид у приложену документацију. 

2. Мишљење је засновано на локацији пројекта која се налази у зони рада са 

породичним становањем где се у непосредној околини налазе стамбени објекти. 




